COMUNE DI MALESCO

Provincia del Verbano Cusio Ossola

COPIA

SERVIZIO: SEGRETERIA COMUNALE

N. 93 Reg. Anno 2011

Oggetto: Locazione immobile comunale Centro Servizi Val Loana e pubblico
esercizio

DETERMINAZIONE

Assunta il giorno ventisei del mese di maggio dell’anno duemilaundici

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
Nominato con provvedimento del Sindaco in data 09.06.2009, ai sensi dell'art. 109
comma 2 del D. Lgs. 18.08.2000, n. 267,

Vista la deliberazione del Consiglio Comunale n. 14 del 24.05.2011 con cui € stato
approvato il bilancio di previsione 2011;

Accertata la disponibilita effettiva relativamente all’intervento di spesa riportato nella
parte dispositiva della presente determinazione.



Premesso che con deliberazione della Giunta @alaun. 12 del 02.02.2011 e stato
stabilito di affidare in locazione il fabbricatoroanale sito in Malesco Loc. Valle Loana Fondo Li
Gabbi da destinare a centro servizi Val Loana esatlcizio pubblico di somministrazione alimenti
e bevande alle condizioni e con le modalita ristitda bando di gara ad evidenza pubblica allegato
alla deliberazione stessa;

Che il bando di gara pubblica per I'affidamedtdla locazione suddetta e stato pubblicato
all’Albo Pretorio on-line del Comune dal 01.03.204/118.03.2011 n.reg. 47/2011 e dei Comuni
limitrofi nonché sul sito web istituzionale del Cone di Malesco;

Che la gara si e svolta in data 18.03.2011;

Visto il verbale di gara in data 18.03.2011 da risulta aggiudicataria della locazione
dellimmobile comunale sito in Malesco Loc. Val lr@acensito al fg. 48 mapp. 92 da destinare a
centro servizi e ad esercizio pubblico di sommia@bne alimenti e bevande, per la durata di anni
sei rinnovabili di ulteriori sei anni, la Sig.ra eftti Patrizia di Malesco al canone annuo di
locazione di € 6.344,17= oltre ad IVA;

Visto che la Sig.ra Cerutti Patrizia € in pessedei requisiti personali e professionali
richiesti ai fini della gestione della struttura;

Visto che in data 06.04.2011 € stata perfezitmvendita tra il precedente gestore Sig.
Bona Massimo e la Sig. Cerutti Patrizia delle a#tedure presenti nella struttura necessarie
all'esercizio della attivita, vendita condizionantger espressa previsione nel bando di gara,
I'aggiudicazione definitiva e stipula del contratto

Ritenuto pertanto di concedere in locazione algig. Cerutti Patrizia di Malesco |l
fabbricato comunale sito in Malesco Loc. Valle Ladondo Li Gabbi da destinare a centro servizi
Val Loana e ad esercizio pubblico di somministragialimenti e bevande censito al fg. 48 mapp.
92, per la durata di anni sei rinnovabili di ulegrisei anni al canone annuo di locazione di €
6.344,17= oltre ad IVA ed alle ulteriori condizigmieviste dalla bozza di contratto di locazione che
si allega alla presente deliberazione sotto larattA”;

Visto il D.Lgs. n.267/2000 e smi;
DETERMINA

1. Di concedere in locazione, sulla base dellelterme della gara ad evidenza pubblica
svoltasi il 18.03.2011 alla Sig. Cerutti Pamizhata a Domodossola il 17.04.1964 C.F.
CRTPRZ64D57D332U P.l. 02275480032 residente a Malesl fabbricato comunale sito in
Malesco Loc. Valle Loana Fondo Li Gabbi da des@narcentro servizi Val Loana e ad esercizio
pubblico di somministrazione alimenti e bevandesderal fg. 48 mapp. 92, per la durata di anni sei
rinnovabili di ulteriori sei anni al canone annub locazione di € 6.344,17= oltre ad IVA ed alle
ulteriori condizioni previste dalla bozza di comtoadi locazione che si allega alla presente
deliberazione sotto la lettera “A”;

2. Di trasmettere la presente determinazione ap&esmbile del Servizio Finanziario per i
conseguenti provvedimenti.
Il Segretario Comunale
F.to Dr.Antonella Salina



Allegato “A” alla Det.ne n. 93 del 26.05.2011

COMUNE DI MALESCO

Provincia del Verbano Cusio Ossola

CONTRATTO DI AFFITTO AD USO COMMERCIALE

Rep. n.

*kkkkkkkkkkkkk
L'anno duemilaundici il giorno Idaeese di con lagente scrittura privata da valere ad
ogni effetto di legge tra:

- Dr. Antonella Salina, Responsabile del Servizigi®teria del Comune di Malesco, domiciliato gecdrica presso il
Comune di Malesco stesso (codice fiscale n. 00425540036), il qualhidia di agire in nome e per conto
del’Amministrazione che rappresenta ai sensi d8fatuto Comunale e del regolamento comunale sditiamento
degli uffici e dei servizi, di seguito denominatocatore”;
- Sig.ra Cerutti Patrizia, nata a Domodossola (NIO17/04/1964 residente a Malesco in via Sesdro (3b.
CRTPRZ64D57D332U Partita IVA 02275480032, di segdignominato “affittuario”;
PREMESSO

che con deliberazione di Giunta Comunale n.12 @#22011, é stato stabilito di concedere in lomagiil fabbricato
comunale sito in Malesco Loc. Valle Loana Fond&hkbbi censito al fg. 48 mapp. 92;
che con determinazione n. del 26.05.202dniva stabilito, sulla base del verbale di garabfioh in data
18.03.2011, di concedere in locazione il fabbdcabmunale sito in Malesco Loc. Valle Loana FondoGabbi
censito al fg. 48 mapp. 92 ad uso commerciale ceserpubblico di somministrazione alimenti e bedanalla Sig.ra
Cerutti Patrizia, nata a Domodossola (NO) il 17/04/1964 residente a Malesco in via Sesdro 35 C.F.
CRTPRZ64D57D332U Partita | VA 02275480032;

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE
1) I Comune di Malesco da in affitto alla nominalitta Sig.ra Cerutti Patrizia che accetta, il fatdto comunale sito
in Malesco Loc. Valle Loana Fondo Li Gabbi censtdg. 48 mapp. 92 ad uso commerciale, eserciatablico di
somministrazione alimenti e bevande, compresad'aiepertinenza esterna e n. 4 parcheggi risenatparcheggio
pubblico limitrofo, corrispondenti al fabbisogncepisto dall’art.8 DGR n.85-13268 del 8.02.2010.
2) L'affittuario utilizzera detta unita immobiliaresclusivamente per la propria attivita di somntiaidone di alimenti
e bevande; qualsiasi diversa utilizzazione dovsarespreventivamente autorizzata in forma scratdatatore.
3) L'affittuario non potra sublocare, cedere in wsoomunque affittare a terzi 'immobile locato are di questo, née
cedere il contratto, fatte salve le ipotesi di alliart. 36 Legge n.392/1978 e smi. La violaziorieddtti divieti
comportera la risoluzione di diritto del contratto.
4) L'affitto ha la durata di sei anni, con inizialdl/6/2011 e termine il 31/5/2017. In caso di nsaadlisdetta inviata
dal locatore, da comunicare a mezzo lettera racedata a.r. almeno dodici mesi prima della scaddazacazione si
rinnovera per un uguale periodo e cosi di seghia.prima scadenza contrattuale, il locatore pesarcitare la facolta
di diniego della rinnovazione contrattuale soltapéw i motivi di cui all’art. 29 della L. 392/197&n le modalita e i
termini ivi previsti. Alla scadenza i locali doviram essere riconsegnati al locatore.
5) Il canone di affitto & stabilito in compless#&i6.344,17 (seimilatrecentoquarantaquattro/17amid oltre ad IVA
20%, da pagare in sei rate bimestrali di eur®2,87 (millecinquantasette/37) oltre ad IVA 20% azao bonifico
bancario. Il canone sara aggiornato automaticamemtecadenza annuale e con riferimento al meseadjgia di
ciascun anno di durata del contratto, nella migieb75 per cento della variazione dellindice ISTA@i prezzi al
consumo per le famiglie degli operai ed impiegativenuta a decorrere dall'inizio del secondo afiradfitto.
L'importo esatto del canone da pagare dovra essmraunicato all'affittuario con almeno quindici giordi anticipo
rispetto alla scadenza.
Il pagamento del canone non potra essere sospegtandato da pretese od eccezioni dell'affittuaziqualunque titolo,
salvo il successivo e separato diritto all'eseociiglle sue ragioni.
Il mancato pagamento di una sola delle rate dimaremtro le scadenze pattuite costituira autonragode I'affittuario
in mora; tale mancato pagamento costituira indtteelempienza grave, legittimando in ogni casodhtore a chiedere
la risoluzione di diritto del contratto.
6) Sono a carico dell'affittuario, che sin d'orahdara irrevocabilmente di accollarsene il pagamenitte le spese di
gestione, ivi comprese le utenze.
7) L'affittuario € tenuto inoltre a stipulare a pr@ spese un’adeguata polizza assicurativa coihtnaschio
incendio/altri rischi per il fabbricato e per darmniterzi (il Comune di Malesco dovra rivestire agaforiamente la
qualifica di terzo) da mantenere valida ed efficaeetutto il periodo di vigenza della locazione.
8) L'affittuario si obbliga, in deroga agli artt516 e 1609 cod. civ., ad eseguire, a sua curase spéte le riparazioni
ordinarie di qualunque natura dellimmobile e dea di pertinenza. Sono altresi a carico delitatiio le spese



relative all'allacciamento ed eventuale potenziameielle utenze. L'affittuario dovra consentirel@tatore od a suoi
incaricati, per giustificati motivi e previo avvisth almeno ventiquattro ore, l'accesso all'unittnohiliare locata.

9) L’affittuario dichiara di aver esaminato i loca di averli trovati adatti alluso indicato, inubno stato di
manutenzione ed esenti da difetti che possanair@affulla salute di chi svolge attivita e si obhblig riconsegnarli alla
scadenza del contratto nello stesso stato. Il dmeatesta in ogni caso esonerato da ogni respditdabiconseguenza
per difetto, diniego o revoca di concessioni, dibaazazioni o licenze amministrative, anche seedgenti dalla cosa
locata ed anche per il mancato uso contrattuale.

| beni mobili, attrezzature ed arredi esistentiratrno ed esterno del fabbricato sono di proprigell'affittuario. Nel
corso della locazione l'affittuario dovra provveder sue spese alla riparazione ed eventuale zastieudegli arredi ed
attrezzature non funzionanti.

10) L'affittuario, previa autorizzazione scrittal decatore, potra eseguire a sua cura e spesémeltbile in contratto
tutte le migliorie ed addizioni che ritenga utikmpl'uso indicato, fatto salvo il rispetto delleeperizioni di legge e le
eventuali autorizzazioni da parte delle competauiidrita.

Tutti i miglioramenti, riparazioni, allacciamentulsimmobile e quant'altro effettuato dall’affitttia resteranno, alla
cessazione dell'affitto, acquisiti alllimmobile latm a beneficio del locatore, senza che l'affiimar altri possa
pretendere indennita, compensi, rimborsi o risagaitnanche parziali né, in ogni caso, il valoraleiti miglioramenti o
addizioni potra compensare gli eventuali deterianatindella cosa locata.

11) Laffittuario & costituito custode della cosdta. Il locatore, fino alla riconsegna, ha iittbrdi ispezionare o far
ispezionare 'immobile affittato per accertarnestato di manutenzione ed il buon uso.

12) L affittuario esonera espressamente il locatbmeogni responsabilita per i danni diretti ed iietli a persone e/o
cose che potessero derivargli da fatto doloso posal di propri dipendenti o di terzi in generentra che concorra
colpa grave o manifesta del locatore.

13) Nel caso di fallimento dell'affittuario, il psente contratto si intendera risolto di dirittortBeto - salvo ogni altro
diritto - il locale dovra essere prontamente riegmato.

14) Le spese di stipulazione e le imposte relalyaresente contratto sono a carico dell’affittoari

15) Tutte le clausole del presente contratto hasarattere essenziale e formano un unico ed indgiadiontesto si
che, per patto espresso, la violazione di anchesailtanto delle dette clausole dara diritto akkltuzione del contratto.
16) Qualunque modifica al presente contratto pesisere provata soltanto mediante atto scritto.

17) Per qualunque controversia che potesse sorgditesecuzione del presente contratto, foro coempet unico ed
esclusivo, sara quello di Verbania.

18) Per quanto non previsto dal presente conttatjoarti rinviano a quanto disposto dalla L. 3928% smi, dal
Codice Civile e dalla normativa vigente in mateR&r quanto attiene all’'uso disciplinare dell'imrilebdocato e delle
parti comuni, vengono richiamate le norme di legde altre disposizioni concernenti sia la Pubbfteurezza, sia i
regolamenti comunali d’igiene e di Polizia Urbana.

19) Le parti dichiarano che il presente atto e stiggad IVA.

Il locatore — Comune di Malesco

Dr.Antonella Salina

L’affittuario

Ditta Cerutti Patrizia

La parte conduttrice approva espressamente, a ndegh artt. 1341 e 1342 c.c. i seguenti artical gresente
contratto: 3 (clausola risolutiva espressa in adissublocazione e cessione del contratto); 5 (cdlauaggiornamento
allindice piu favorevole; clausola risolutiva esgsa per mancato e ritardato pagamento); 8 (obldigtiparazione,
conservazione e manutenzione); 12 (esonero dansapiiita del locatore); 13 (clausola risolutivpressa in caso di
fallimento); 17 (foro competente).

Ditta Cerutti Patrizia




REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Su attestazione del Messo Comunale, si certifi@aqtiesta determinazione e stata pubblicata
all’Albo Pretorio Comunale on-line il giorno 08.@611 e vi rimarra pubblicata per quindici
giorni consecutivi.

Li 08.06.2011

IL SEGRETARIO COMUNE
F.to SALINZv. Antonella

Copia conforme all’'originale
Malesco, li 08.06.2011
IL SEGRETARIO COMUNKE
SALINBr. Antonella



