COMUNE DI MALESCO

Provincia del Verbano Cusio Ossola

COPIA

SERVIZIO: SEGRETERIA COMUNALE

N. 243 Reg. Anno 2014

Oggetto: Approvazione aggiudicazione locazione lokaad uso commerciale in Frazione
Finero — Piazza Della Chiesa -

DETERMINAZIONE
Assunta il giorno diciannove del mese di dicemielanno duemilaquattordici
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Nominato con provvedimento del Sindaco in data2@@14, ai sensi dell'art. 109 comma 2 del
D. Lgs. 18.08.2000, n. 267;

Vista la deliberazione del Consiglio Comunale nd2R05.08.2014 con cui € stato approvato il
bilancio di previsione 2014;

Accertata la disponibilita effettiva relativamerda’intervento di spesa riportato nella parte
dispositiva della presente determinazione.



Premesso che con deliberazione della Giunta Coraunab2 del 16.10.2014 e stato stabilito di
concedere in affitto i locali di proprieta comunaié in Frazione Finero Piazza della Chiesa da
destinare ad attivita commerciale (esercizio altagdib di vicinato di generi alimentari)
identificato al CEU del Comune di Malesco al fg. #pp. 173 alle condizioni e con le modalita
risultanti da bando di gara ad evidenza pubblityato alla deliberazione stessa;

Che il bando di gara pubblica per I'affidamemwtell’'affitto del fabbricato e stato pubblicato
all’Albo Pretorio on-line del Comune dal 28.10.204/424.11.2014 n.reg. 414/2014 e dei Comuni
limitrofi nonché sul sito web istituzionale deb@une di Malesco;

Che la gara si € svolta in data 25.11.2014;

Visto il verbale di gara in data 25.11.2014 darcsulta aggiudicataria dell’affitto dei localdi
proprieta comunale siti in Frazione Finero PiazebadChiesa da destinare ad attivita commerciale
(esercizio al dettaglio di vicinato di generi alima&i) identificato al CEU del Comune di Malesco
al fg. 41 mpp. 173, per la durata di anni sei riraili di ulteriori sei anni, la Ditta La Ca du Rre
sas di Materni Marino di Malesco al canone annutoahzione di € 520,00=;

Visto che la Ditta La Ca du Preu ed il legalgpr@sentante Materni Marino sono in possesso dei
requisiti personali e professionali richiesti iai flella gestione della struttura;

Ritenuto pertanto di concedere in affitto all#t® La Ca du Preu sas di Materni Marino di
Malesco i locali di proprieta comunale siti in Ei@ne Finero Piazza della Chiesa da destinare ad
attivita commerciale (esercizio al dettaglio diimeto di generi alimentari) identificato al CE@ld
Comune di Malesco al fg. 41 mpp. 173, per la dudatnni sei rinnovabili di ulteriori sei anni, al
canone annuo di locazione di € 520,00= ed alkxioli condizioni previste dalla bozza di contratto
di affitto e che si allega alla presente deliberagisotto la lettera “A”;

Visto il D.Lgs. n.267/2000 e smi;
DETERMINA

1. Di concedere in affitto, sulla base delle risnite della gara ad evidenza pubblica svoltasi il
25.11.2014, alla Ditta La Ca du Preu sas di Matglarino di Malesco CF 01977990033 i locali
di proprieta comunale siti in Frazione Finero P#@zzella Chiesa da destinare ad attivita
commerciale (esercizio al dettaglio di vicinato giineri alimentari) identificato al CEU del
Comune di Malesco al fg. 41 mpp. 173, per la dudatnni sei rinnovabili di ulteriori sei anni, al
canone annuo di locazione di € 520,00= ed alkxioli condizioni previste dalla bozza di contratto
di affitto e che si allega alla presente deliberagisotto la lettera “A”;

2. Di trasmettere la presente determinazione alp&esbile del Servizio Finanziario per i
conseguenti provvedimenti.

Il Segretario Comunale
F.to Dr.Antonella Salina



COMUNE DI MALESCO
Provincia del Verbano Cusio Ossola
CONTRATTO DI AFFITTO AD USO COMMERCIALE

Rep. n.

*kkkkkkkkkkkkk
L’anno DUEMILAQUATTORDICI il giorno demese di con la presente
scrittura privata da valere ad ogni effetto di lega:

- Dr. Antonella Salina, Responsabile del Servizegi®teria del Comune di Malesco, domiciliato
per la carica presso@omune di Malescostesso (codice fiscale n. 00425540036), il quathidra

di agire in nome e per conto dell Amministraziore cappresenta ai sensi dello Statuto Comunale
e del regolamento comunale sull'ordinamento defficiue dei servizi, di seguito denominato
“locatore”;

- Il Sig.Materni Marino, nato a Malesco (VB) il @/1963 residente a Malesco in Frazione Finero
Via Cannobio 4 il quale dichiara di agire qualealegRappresentante della Ditta La Ca du Preu sas
di Materni Mario C.F. e P.IVA 01977990033, di segudenominato “affittuario”;

PREMESSO

che con deliberazione di Giunta Comunale n.62 @114, e stato stabilito di concedere in
locazione i locali dellimmobile comunale sito irdzione Finero Piazza della Chiesa censito al
CEU del Comune di Malesco al fg. 41 mapp. 173 ddiigre ad attivita commerciale (esercizio al
dettaglio di vicinato di generi alimentari);
che con determinazione n. del 19.12.2014iveestabilito, sulla base del verbale di gara
pubblica in data 25.11.2014, di concedere in lorez i locali dellimmobile comunale sito il
Frazione Finero Piazza della Chiesa censito al @BUComune di Malesco al fg. 41 mapp. 173,
alla Ditta La Ca du Preu sas di Materni Marino sede in Via Cannobio 4 Malesdd.F. e P.IVA
01977990033;

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE
1) I Comune di Malesco da in affitto alla sopranioata ditta La Ca du Preu sas di Materni Marino
con sede in Via Cannobio 4 Malesco che accettealil@el'immobile comunale sito in Frazione
Finero Piazza della Chiesa censito al CEU del Gmmdi Malesco al fg. 41 mapp.173 aventi
superficie di circa mg.90 e sono costituiti da totale al piano terra (posto a destra rispetto
all’entrata), n.2 locali e n.2 servizi igienici plano seminterrato e n.1 locale cantina al piano
interrato. | locali al primo piano sono esclusildalocazione ed il corridoio costituisce parte
comune ove e vietato il deposito di merci o dicattrateriale.
2) L’affittuario utilizzera detti locali esclusivaente ad uso commerciale di generi alimentari
(esercizio al dettaglio di vicinato di generi alimri), qualsiasi diversa utilizzazione dovra esse
preventivamente autorizzata in forma scritta deatore.
3) L’affittuario non potra sublocare, cedere in asoomunque affittare a terzi 'immobile locato o
parte di questo, né cedere il contratto, fatteestdvipotesi di cui all'art. 36 Legge n.392/1978. L
violazione di detti divieti comportera la risolun@di diritto del contratto.
4) L’affitto ha la durata di sei anni, con inizi@ld01 gennaio 2015. In caso di mancata disdetta
inviata dal locatore, da comunicare a mezzo lettacaomandata a.r. almeno dodici mesi prima
della scadenza, la locazione si rinnovera per umalegperiodo e cosi di seguito. Alla prima
scadenza contrattuale, il locatore potra esercifarefacolta di diniego della rinnovazione
contrattuale soltanto per i motivi di cui all'a®9 della L. 392/1978 con le modalita e i termini iv
previsti. Alla scadenza i locali dovranno essectensegnati al locatore.



5) Ai sensi dell'art.27 c.7 della Legge n.392/19%&lata facolta al conduttore di recedere dal
contratto in qualsiasi momento dandone avviso aeattlre mediante lettera raccomandata a.r.
almeno sei mesi prima della data in cui il recaksara avere esecuzione.

6) Il canone di affitto e stabilito in complesseiiro 520,00 (cinquecentoventi) all’anno oltre ad
IVA se dovuta nella misura di legge, da pagarana unica soluzione entro il 31 gennaio di ogni
anno. L'importo del canone dal secondo anno in per, la durata contrattuale, sara aggiornato
automaticamente senza necessita di richiestaasaoetta misura massima della variazione annuale
in aumento dell’indice dei prezzi al consumo aaterdallISTAT per le famiglie degli operai e
degli impiegati verificatesi rispetto il mese prderte a quello d’inizio del presente contratto.
L’'importo esatto del canone da pagare dovra essereinicato all’affittuario con almeno quindici
giorni di anticipo rispetto alla scadenza.

Il pagamento del canone non potra essere sospesotandato da pretese od eccezioni
dell'affittuario a qualunque titolo.

Il mancato pagamento del canone entro le scadeatagitp costituira automaticamente l'affittuario
in mora; tale mancato pagamento costituira inaftaelempienza grave, legittimando in ogni caso il
locatore a chiedere la risoluzione di diritto dehratto.

7) Sono a carico dell’affittuario, che sin d'orachdara irrevocabilmente di accollarsene |l
pagamento, tutte le spese di gestione, ivi compeegtenze e le tasse annuali.

8) L’affittuario & tenuto a stipulare entro 15 gialla sottoscrizione del presente contratto polizza
assicurativa e fideiussione bancaria annuale dd@&-5innovabile e da rinnovare ogni anno per la
durata della locazione a favore del Comune di Males garanzia del canone di locazione e del
rispetto degli obblighi contrattuali.

9) L’affittuario e tenuto inoltre a stipulare a pree spese un’adeguata polizza assicurativa cdintro
rischio incendio/altri rischi per il fabbricato eempdanni a terzi (il Comune di Malesco dovra
rivestire obbligatoriamente la qualifica di terztg mantenere valida ed efficace per tutto il period
di vigenza della locazione.

10) L’affittuario si obbliga, in deroga agli artt576 e 1609 cod. civ., ad eseguire, a sua cura e
spese, tutte le riparazioni ordinarie di qualunqatura dei locali. | locali e tutti gli impiantial
termine della concessione, dovranno essere réiséitwoncedente in buono stato di conservazione,
dovendo provvedere il gestore alla loro sostitugimncaso di rotture, fatta salva la normale usura.
L’affittuario dovra consentire al locatore od a sunzaricati, per giustificati motivi e previo awso

di almeno ventiquattro ore, I'accesso all'unita obitiare locata.

11) L’affittuario dichiara di aver esaminato i ldica di averli trovati adatti all'uso indicato, in
buono stato di manutenzione ed esenti da difetti mhssano influire sulla salute di chi svolge
attivita e si obbliga a riconsegnarli alla scadeshelecontratto nello stesso stato.

12) L’affittuario, previa autorizzazione scrittaldecatore, potra eseguire a sua cura e spese
nellimmobile in contratto tutte le migliorie ed @dioni che ritenga utili per I'uso indicato, fatto
salvo il rispetto delle prescrizioni di legge eeleentuali autorizzazioni da parte delle competenti
autorita.

Tutti i miglioramenti, riparazioni, addizioni, aleiamenti sull'immobile e quant'altro effettuato
dall’affittuario resteranno, alla cessazione déiktm, acquisite allimmobile locato a beneficield
locatore, senza che l'affittuario o altri possat@nelere indennita, compensi, rimborsi o risarciment
anche parziali né, in ogni caso, il valore di dettglioramenti o addizioni potra compensare gli
eventuali deterioramenti della cosa locata.

13) L’affittuario € costituito custode della cosedta. Il locatore, fino alla riconsegna, ha iittbr

di ispezionare o far ispezionare I'immobile affittgper accertarne lo stato di manutenzione ed il
buon uso.

14) L’affittuario esonera espressamente il locatd@aeogni responsabilita per i danni diretti ed
indiretti a persone e/o cose che potessero delidadatto doloso o colposo di propri dipendenti o
di terzi in genere, tranne che concorra colpa goan@nifesta del locatore.



15) Nel caso di fallimento dell’affittuario, il psente contratto si intendera risolto di diritto.
Pertanto - salvo ogni altro diritto - il locale dawessere prontamente riconsegnato.

16) Le spese di stipulazione e le imposte relalyaresente contratto sono a carico dell’affittoari
17) Per qualunque controversia che potesse sorgdfesecuzione del presente contratto, foro
competente, unico ed esclusivo, sara quello di &faeb

18) Per quanto non previsto dal presente conttattparti rinviano a quanto disposto dalla L.
392/1978 e smi, dal Codice Civile e dalla normatngente in materia. Per quanto attiene all’'uso
disciplinare dell'immobile locato e delle parti cam, vengono richiamate le norme di legge e le
altre disposizioni concernenti sia la Pubblica &ema, sia i regolamenti comunali d’igiene e di
Polizia Urbana.

19) Le parti dichiarano che il presente atto € sttggad IVA.

Il locatore — Comune di Malesco

Dr.Antonella Salina

L affittuario

Ditta La Ca du Preu sas — Materni Marino

La parte conduttrice approva espressamente, a ndegiaartt. 1341 e 1342 c.c. i seguenti articoli
del presente contratto: 3 (clausola risolutiva esga in caso di sublocazione e cessione del
contratto); 6 (clausola aggiornamento all'indice pavorevole; clausola risolutiva espressa per
mancato e ritardato pagamento); 10 (obblighi dandgione, conservazione e manutenzione); 14
(esonero da responsabilita del locatore); 14 (olaussolutiva espressa in caso di fallimento); 17
(foro competente).

Ditta La Ca du Preu sas — Materni Marino




REFERTO DI PUBBLICAZIONE
Si certifica che questa determinazione:

- e stata pubblicata all’Albo Pretorio Comunale melil giorno 23.12.2014 e vi
rimarra pubblicata per quindici giorni consecutivi.

- e stata pubblicata sul web — Sez.ne Amm.ne Trasigareai sensi
- (=) Art. 26 D. Lgs.vo n. 33/2013
- (X) Art. 37 D. Lgs.vo n. 33/2013

Li 23.12.2014
IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to SALINA Dr. Antonella

Copia conforme all’'originale
Malesco, li 23.12.2014
IL SEGRETARIO COMUNE
SALINA Dantonella



