COMUNE DI MALESCO

Provincia del Verbano Cusio Ossola

COPIA

Deliberazione n.13del 01.02.2013

Soggetta a comunicazione ai capigruppo consiliari

con elenco Prot. n. 546 del 15.02.2013

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

OGGETTO: Locazione locali siti al piano terra fabbricato conunale Frazione Finero adibiti
a Bar — Approvazione nuovo contratto di locazione

L'anno duemilatredici addi uno del mese di felibralle ore 18.00 nella sala delle
adunanze consiliari.

Previa I'osservanza di tutte le formalita preserdtalla vigente legge vennero oggi convocati
a seduta i componenti la Giunta Comunale.

All'appello risultano i Signori:

Presenti  Assenti
Sindaco BARBAZZA Enrico X
Assessore BOTTINELLI Domenico - Vice Sindaco X
Assessore BESANA Claudio X
Assessore  MUNTONI Daniele X
Assessore TEMISTOCLE Paolo X
TALE 4 1

Assiste all’'adunanza il Segretario Comunale SWLINA Dr. Antonella il quale provvede
alla redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, il. B$RBAZZA Enrico — Sindaco assume
la presidenza e dichiara aperta la seduta peattazione dell’oggetto sopra indicato.



LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che il Comune di Malesco é proprietdiricn immobile in Frazione Finero censito al
fg. 40 mapp. 117 sub.1 piano terra adibito a batitito da un locale bar, un locale cucina, serviz
igienici e cantina;

Che con contratto in data 30.12.1992 i predetiali sono stati concessi in affitto alla Sig.ra
Zanni Marina di Malesco;

Che, ai sensi dell’art.36 della Legge n.392/187ni, il contratto di locazione dei predetti llbca
e stato successivamente ceduto con la cessionentiazai gestori Cerutti Veronica, Tartari Cinzia
ed all'attuale gestore Loris Urcinolo di Malesco;

Ritenuto opportuno sottoscrivere con il gest&@ig.Loris Urcinolo un nuovo contratto di
locazione dei locali, che regoli compiutamenteppa@rti tra il Comune proprietario dei locali ed il
gestore dellattivita commerciale;

Visto lo schema di contratto di locazione altegala presente deliberazione;

Dato atto che é stato acquisito sul presente@tere favorevole di regolarita tecnica reso dal
Segretario Comunale ai sensi dell’art.49 del D.lg267/2000 e smi;

All'unanimita dei voti espressi per alzata dima
DELIBERA

1. Di approvare il nuovo contratto di locazionéatlliale gestore Sig. Loris Urcinolo dei locali
siti al piano terra del fabbricato comunale inZwae Finero censito al Fg.40 mapp.117 sub 1
adibiti a bar, secondo lo schema che si allegapalaente deliberazione per costituirne parte
integrante e sostanziale.

2. Di dichiarare la presente deliberazione con ziote separata resa all’'unanimita dei voti
immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134degs. n. 267/2000 e smi.

Parere di regolarita tecnica
Visto: con parere favorevole
Data: 01.02.2013
Il Segretario Comunale
F.to Dr.Antonella Salina



Allegato alla Del. G.C. N. 13 del 01.02.2013

COMUNE DI MALESCO

Provincia del Verbano Cusio Ossola

CONTRATTO DI AFFITTO LOCALI IN FRAZIONE FINERO AD U SO BAR

kkkkkkkkkhkkkkk

L’anno duemilaTREDICI il giorno DODICI del mese 8EBBRAIO con la presente scrittura
privata da valere ad ogni effetto di legge tra:

- Dr. SALINA Antonella, Responsabile del Servizicegbeteria del Comune di Malesco,
domiciliato per la carica pressoG@omune di Malescostesso (codice fiscale n. 00425540036), il
guale dichiara di agire in nome e per conto delllAimistrazione che rappresenta ai sensi dello
Statuto Comunale e del regolamento comunale sdifiamento degli uffici e dei servizi, di seguito
denominato “locatore”;
- Sig. URCINOLO Loris, nato a Premosello Chioverf8) il 13/03/1973 residente a Malesco in
via Verdi 18 C.F. RCNLRS73C13H037Y Partita IVA 02@90031, di seguito denominato
“affittuario”;

PREMESSO

che con deliberazione di Giunta Comunale n. el d e stato approvato schema di
contratto di locazione al Sig. Urcinolo Loris, ma Premosello Chiovenda (VB) il 13/03/1973
residente a Malesco in via Verdi 18 C.F. RCNLRS73d0137Y Partita IVA 02097290031 dei
locali siti al piano terra e seminterrato del fabio comunale sito in Malesco F.ne Finero censito
al fg. 40 mapp. 117 sub 1 adibiti a bar;

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

1) I Comune di Malesco da in affitto al Sig. &igciolo Loris che accetta, i locali siti al piarerita

e seminterrato del fabbricato comunale sito in iBraz Finero censito al fg. 40 mapp. 117 sub 1
adibiti a bar, costituiti da locale bar, locale ioaG servizi igienici e cantina.

2) Laffittuario utilizzera detti locali esclusivaente per la propria attivitd commerciale. Qualsiasi
diversa utilizzazione dovra essere preventivamauterizzata in forma scritta dal locatore.

3) L'affittuario non potra sublocare, cedere in asoomunque affittare a terzi I'immobile locato o
parte di questo, né cedere il contratto, fatteesédvipotesi di cui all'art. 36 Legge n.392/1978. L
violazione di detti divieti comportera la risolum®di diritto del contratto.

4) L’affitto ha la durata di sei anni, decorrenéil @1/02/2013 e termine il 31/01/2019. In caso di
mancata disdetta inviata dal locatore, da comuaieamezzo lettera raccomandata a.r. almeno
dodici mesi prima della scadenza, la locazionénsiovera per un uguale periodo e cosi di seguito.
Alla prima scadenza contrattuale, il locatore pesarcitare la facolta di diniego della rinnovagon
contrattuale soltanto per i motivi di cui all'a®9 della L. 392/1978 con le modalita e i termini iv
previsti. Alla scadenza i locali dovranno esserensegnati al locatore.

5) Il canone di affitto é stabilito in € 800 @tentoeuro) annui da pagare in una unica soluzione
entro il 31 ottobre di ogni anno mediante contorexte postale. Il canone sara aggiornato
automaticamente con cadenza annuale e con rifeiin@@nmese di dicembre di ciascun anno di
durata del contratto, nella misura del 75 per celaita variazione dell'indice ISTAT dei prezzi al
consumo per le famiglie degli operai ed impiegateivenuta a decorrere dall'inizio del secondo
anno di affitto.



L'importo esatto del canone da pagare dovra esssreinicato all’affittuario con almeno quindici
giorni di anticipo rispetto alla scadenza.

Il pagamento del canone non potra essere sospesoitandato da pretese od eccezioni
dell'affittuario a qualunque titolo, salvo il suss®vo e separato diritto all'esercizio delle sue
ragioni.

Il mancato pagamento del canone entro le scadeatagitp costituira automaticamente l'affittuario
in mora; tale mancato pagamento costituira indttaglempienza grave, legittimando in ogni caso il
locatore a chiedere la risoluzione di diritto dehtatto.

6) Sono a carico dellaffittuario, che sin d'orackdara irrevocabilmente di accollarsene |l
pagamento, tutte le spese di gestione, ivi comgdeesgenze. Essendo I'impianto di riscaldamento
centralizzato, il gestore e tenuto a rimborsat€ahune di Malesco i costi annui del riscaldamento
calcolati nel 16% dei costi complessivi.

7) L'affittuario e tenuto a stipulare entro 60 gialla sottoscrizione del presente contratto polizza
fidejussoria annuale di € 1500= rinnovabile e dmavare ogni anno a favore del Comune di
Malesco a garanzia del canone di locazione e sigdttio degli obblighi contrattuali.

8) L’affittuario € tenuto inoltre a stipulare a pree spese un’adeguata polizza assicurativa cantro
rischio incendio/altri rischi per i locali e perrda a terzi (il Comune di Malesco dovra rivestire
obbligatoriamente la qualifica di terzo) da mantenealida ed efficace per tutto il periodo di
vigenza della locazione.

9) L’affittuario si obbliga, in deroga agli artt5716 e 1609 cod. civ., ad eseguire, a sua curase spe
tutte le riparazioni ordinarie di qualunque natdei locali ed impianti. Sono altresi a carico
dell'affittuario le spese relative all'allacciamened eventuale potenziamento delle utenze.
L’affittuario dovra consentire al locatore od a isinzaricati, per giustificati motivi e previo awso

di almeno ventiquattro ore, l'accesso all'unita whitiare locata.

10) Laffittuario dichiara di aver esaminato i Itica di averli trovati adatti all’'uso indicato, in
buono stato di manutenzione ed esenti da difetti pbssano influire sulla salute di chi svolge
attivita e si obbliga a riconsegnarli alla scadedebcontratto nello stesso stato. Il locatorearést
ogni caso esonerato da ogni responsabilita o caeseg per difetto, diniego o revoca di
concessioni, di autorizzazioni o licenze ammintstea anche se dipendenti dalla cosa locata ed
anche per il mancato uso contrattuale.

11) L’affittuario, previa autorizzazione scrittaldecatore, potra eseguire a sua cura e spese
nell'immobile in contratto tutte le migliorie ed @dioni che ritenga utili per lI'uso indicato, fatto
salvo il rispetto delle prescrizioni di legge eeleentuali autorizzazioni da parte delle competenti
autorita.

Tutti i miglioramenti, riparazioni, addizioni, aleilamenti sullimmobile e quantaltro effettuato
dall'affittuario resteranno, alla cessazione déit®, acquisite all'immobile locato a beneficield
locatore, senza che I'affittuario o altri possat@nelere indennita, compensi, rimborsi o risarcinent
anche parziali né, in ogni caso, il valore di detiglioramenti o addizioni potra compensare gli
eventuali deterioramenti della cosa locata.

12) L’affittuario e costituito custode della coseata. Il locatore, fino alla riconsegna, ha ilttbr

di ispezionare o far ispezionare I'immobile affittgper accertarne lo stato di manutenzione ed |l
buon uso.

13) L’affittuario esonera espressamente il locatdaeogni responsabilita per i danni diretti ed
indiretti a persone e/o cose che potessero delidadatto doloso o colposo di propri dipendenti o
di terzi in genere, tranne che concorra colpa gear@nifesta del locatore.

14) Nel caso di fallimento dell’affittuario, il psente contratto si intendera risolto di diritto.
Pertanto - salvo ogni altro diritto - il locale dawssere prontamente riconsegnato.

15) Le spese di stipulazione e le imposte relaly@resente contratto sono a carico dell’affittaari



16) Tutte le clausole del presente contratto hace@ttere essenziale e formano un unico ed
inscindibile contesto si che, per patto espressojidlazione di anche una soltanto delle dette
clausole dara diritto alla risoluzione del contratt

17) Qualunque modifica al presente contratto peésere provata soltanto mediante atto scritto.
18) Per gualunque controversia che potesse sorgdfesecuzione del presente contratto, foro
competente, unico ed esclusivo, sara quello di &Maeb

19) Per quanto non previsto dal presente contiattparti rinviano a quanto disposto dalla L.
392/1978 e smi, dal Codice Civile e dalla normaingente in materia. Per quanto attiene all’'uso
disciplinare dellimmobile locato e delle parti cam, vengono richiamate le norme di legge e le
altre disposizioni concernenti sia la Pubblica 8ema, sia i regolamenti comunali d’igiene e di
Polizia Urbana.

Il locatore — Comune di Malesco

Dr.Antonella Salina

Laffittuario

Loris Urcinolo

La parte conduttrice approva espressamente, a ndeglaartt. 1341 e 1342 c.c. i seguenti articoli
del presente contratto: 3 (clausola risolutiva esgs in caso di sublocazione e cessione del
contratto); 5 (clausola aggiornamento all'indic@ favorevole; clausola risolutiva espressa per
mancato e ritardato pagamento); 9 (obblighi di rapegone, conservazione e manutenzione); 14
(esonero da responsabilita del locatore); 14 (olaussolutiva espressa in caso di fallimento); 18
(foro competente).

Loris Urcinolo




Letto, confermato e sottoscritto
IL PRESIDENTE

F.to BARBAZZA Enrico

IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to SALINA Dr. Antonella

COMUNICAZIONE Al CAPIGRUPPO
(Art. 125 del D. Lgs. 18.08.2000,N. 267)

Si da atto che del presente verbale viene data mcamione oggi 15.02.2013, giorno di
pubblicazione, ai Capigruppo consiliari.

IL SEGRETARIO CQMIALE
F.to SALIANDr. Antonella

REFERTO DI PUBBLICAZIONE
(Art. 124 del D. Lgs. 18.08.2000,N. 267)

Su attestazione del Messo Comunale, sificartthe questa deliberazione é stata pubblicata
all’Albo Pretorio comunale on-line il giorno 15.@P13 e vi rimarra pubblicata per quindici
giorni consecutivi.

IL SEGRETARIO COMUNALE

Li, 15.02.2013
F.to SALINA Dr. Antonella

CERTIFICATO DI ESECUTIVIT A
(Art. 134 del D. Lgs. 18.08.2000,N. 267)

Si certifica che la suestesa deliberaziorstaéa pubblicata nelle forme di legge all’Albo
pretorio del Comune senza riportare nei primi idrrg di pubblicazione denunce di vizi di
legittimita o competenza, per cui la stessa e diteeesecutiva ai sensi del 3° comma dell’art.
134 del D.Lgs. N. 267/2000

IL SEGRETARIO COMUNALE
Li,

Copia conforme all'originale per uso amministrativo
Malesco, li 15.02.2013

IL SEGRETARIO COMUNALE
SALINA Dr. Antonella



